DECRETO 1741 DE 2015
(Octubre 29)

“Por medio del cual se complementa el Decreto 1117 de 2013, se adoptan los avaliios
de referencia de la vertiente oriental del Cinturén Verde Metropolitano,
y se dictan otras disposiciones.”

El Alcalde del Municipio de Medellin, en usc de sus CONSIDERANDO QUE:
atribuciones legales, en especial las conferidas en el
articulo 58 de la Constitucion Politica, las Leyes 388 de El o
: . paragrafo 1° del articulo 81 de la ley 388 de 1957,
1 g?; 5&482%‘112 1 QE)IS[,)Acuetrdl?ntis‘dg 2?“:?1 ?Dgcrgctﬁ :I;IECIOﬂal relacionado con el procedimiento de enajenacion voluntaria,
e y el Decreto Municipa € ' seflala: “Al valor comercial al que se refiere el presente
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articulo, se le descontarad el monto correspondiente a la
plusvalia o mayorvalorgenerado porel anuncio del proyecto
u obra que constituye el molivo de utilidad ptblica para
la adquisicion, salvo el caso en que el propietario hubiere
pagado la participacién en plusvalfa o la contribucién de
valorizacién; segin sea def caso”.

El Articulo 2.2.5.4.1 del Decreto Nacional 1077 de 2015
establece que las entidades competentes para adquirir
por enajenacién voluntaria o decretar la expropiacion de
inmuebles para |la ejecucion de proyectos u cbras de utilidad
publica o interés social, haran el anuncic del respectivo
programa, proyecto u obra, mediante acto administrativo
de caracter general que debera publicarse en los términos
del articulo 65 del Cédigo de Procedimiento Administrative
y de lo Contencioso Administrativo.

El inciso 3° del articulo 2.2.5.4.3 del mismo Decreto
establece que los avalios de referencia ohraran como
anexo del acto administrativo de anuncio del proyecto, o
en el evento de no contar con los mencionados avallios de
referencia, la administracion debera ordenar y/o contratar
la elaboracién de los avaltos de referencia dentro de
los seis (6) meses siguientes a la expedicién del acto
administrativo de anuncio.

De conformidad con el Articulo 2.2.5.4.4 de dicho Decreto, -

se entiende por avalio de referencia aquel destinado a
definir el valor del suelo antes del anuncio del proyecto
¥ que se realizara por zonas o subzonas gececondmicas
homogéneas.

Segun el inciso segundo del articulo anterior, la entidad
0 persona encargada de elaborar los avallos de
referencia, de acuerdo con lo previsto en el articulo
27 del Decreto numero 2150 de 1995 o la norma que
lo modifiqgue, complemente o sustituya, establecera el
precio por metro cuadrado del suelo, para las zonas
0 subzonas geoeconémicas homogéneas, que resulten
del estudio de valores de la zona donde se adelantara el
programa, proyecto u obra, con arreglo a las condiciones
fisicas, juridicas, econdmicas, de mercado inmobiliario y eh
especial con la normativa vigente al momento del anuncio
del proyecto. . '

En el Decreto Municipal 1117 de 2013, se anunciaron
algunos proyectos del programa de! cinturdn verde
metropolitano localizados en las vertientes oriental vy
occidental del Rio Aburra, segun la delimitacion de los
poligonos que alli se hace.

En ios articulos 3° y 4° de mencionado Decreto se ordena
al Departamento Administrativo de Planeacién Municipal
elaborar los avalios de referencia en los términos de los
Decretos 2729 de 2013 y 1420 de 1998, asi como en la

Resolucion 620 del 2006 del Instituto Goegrafico Agustin
Codazzi.

Mediante el Contrato Interadministrativo 4600042915 de
2012 suscrito entre el Municipio de Medellin y la Empresa
de Desarrollo Urbano ~EDU, se deleg6 ia contratacién de

los avallios comerciales de referencia det Cinturén Verde .
Metropolitano, incluidos los predios - localizados en el
poligone objeto del anuncio. '

La Empresa de Desarrollo Urbano -EDU- suscribié con
la empresa VALORAR el contrato No. 306 del 15 de
julio 2013, con acta de inicio del 26 de julio de 2013, la
elaboracion de los avalios de referencia, con un plazo
pactado de 5 meses o hasta diciembre 31 de 2013 o hasta
agotar recursos. Dicho contrato fue adicicnado el 26 de
diciembre de 2013 por 6 meses mas.

El 19 de diciembre de 2013 el Contratista entregd a la EDU
la delimitacion de las zonas Geoecondmicas homogéneas
de la zona Nororiental-Centroriental del Cinturén Verde.
Entre dicha fecha y el 8 de agosto de 2014, se realizaron
diferentes observaciones al contratista con la finalidad de
ajustar el producto a la normatividad vigente.

El 2 de octubre de 2014, la Empresa de Desarrollo Urbano
radica ante el Departamento Administrativo de Planeacién
el informe final de los avallios de referencia de la ladera
oriental con los ajustes metodoldgicos respectivos segin
oficic 201400506595,

La Subsecretaria de Catastro revisé y aprobé ios avallos
de referencia de la Vertiente Oriental del Cinturén Verde
Metropolitano los cuales se ajustan a la normativa vigente.

En meérito de lo expuesto,
DECRETA

Articulo 1°, Adopcion. Adoptese los avalios comerciales
de referencia de la Vertiente Oriental del Cinturdn Verde
Metropolitano integrados por los siguientes anexos:

a) Documento fisico Informe Final.

b) Plano de Zonas Geoecondmicas Homogeneas a
escala 1:5000.

c) Informes de avallo de punto muestra.

Articulo 2°. Ambito de aplicaciéon. Los avallos de
referencia aqui establecidos complementan el Decreto 1117
de 2013 y seran aplicables para el poligono de la vertiente
oriental del cinturén segun delimitacion establecida en el
Articulo 2° de dic)po acto.

Articulo 3°. Exigibilidad de los avalios. Los avalios
de referencia seran tenidos en cuenta por los peritgs que
realicen los avalios individuales de los inmuebles que
se requieren para el desarrolio del Cinturén, como base
para realizar el descuento efectivo de los mayores valores
de suelo que haya generado el anuncio de la realizacion
del programa, proyecto u obra, segun el procedimiento
establecido el Articulo 2.2.5.4.5 del Decreto 1077 de 2015.
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Articulo 4°. Valores de suelo de referencia. Se establecen

los siguientes valores de suelo por metro cuadrado en cada 14 $90.000.00
zona geoecondmica homogénea: ' 15 $86.000,00
A 16 $75.000,00
CLASE ZHG | VALORADOPTADO 17 $11.000.00
! $332.000,00 18 $10.000,00
2 $300.000,00 19 $8.300,00
3 $285.000,00 20 $7.500,00
4 $274.000,00 21 $6.900,00
5 $258.000,00 22 $5.200,00
6 $242.000,00
Articulo 5°, Improcedencia de Recursos. E! presente
7 $170.000,00 Decreto es un acto juridico de tramite, de caracter general,
8 $155.000,00 ante el cual no proceden recursos, .de conformidad
con lo establecido en el Articulo 75° de la Ley 1437 de
9 $148.000,00 2011 Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo-
10 $125.000.00 Contencioso Administrativo.
" '$119.000,00 Articulo 6°. Vigencia. El presente Decreto rige a partir de
12 $112.000,00 su publicacion en la Gaceta Oficial y en la pagina web del
13 $104.000,00 Municipio de Medellin

Publiquese y cumplase,

Dado en Medellin, a los veintinueve (29) dias de octubre de 2015

ANIBAL GAVIRIA CORREA

Alcalde

JESUS ARISTIZABAL GUEVARA

Director (e)

Departamento Administrativo de Planeacién .

OLGA ASTRID VELASQUEZ ECHEVERRI *
Secretaria de Gestién y Contro! Territorial



